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CAPITULD I

DISPOSICIOHNES GERERALES

La presente Ordenanza tiene por objeto estnblecer las normas reforentes
a limite urbano, zonificacidn, vsos dal suelo, condiclones de subdivi -
s16n predial, de edificacidn, de urbanlzacidn y viatidad que deberan ob
servarse dentro de)l Brea territorial del plan Regulador Comunal de Sala
manca,g9raficada en el Plano PRS-1 en adelsnte el Plano y que complemen-
ta la informacldén grafica contenida en dicho pPlano.

El &rea jurisdiccional del Plan Reguledor Comunal de Salamanca queda de
terminada por el {imite urbano, constituido por una linea po!lgﬁnal ca-
rrada identificada por los puntes 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 0,11, 1, e g
cuerdo & la descripcldén de puntos y tramos contenidas en el articulo 6

de esta Crdenanza.

Todas las materlas atingentes al desarrollo urbanc y que no se encuen-
tren regladas por esta Ordenanza, se regiran por las disposiclones de
la Ley General de Urbanismo y Construcclones, de la Ordenanza  General
de Construcciones y Urbanizacldn y demis dlsposiclones legales y regla-
mentarias vigentes sobre la materla,

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo y Construcclo-
nes, corresponderd a la Dlreccidtn de Dbrag Munlclpales de Salamanca 1la
responsabilidad en la aplicaclén de las normas de la presente Ordenan-
zar y a la Secretaria Reglonal Ministerial de Vivienda y Urbanismode la
1V Regidn la supervigilancia de du cumplimiento y la Interpretacidn téc

nica de sus dieposiciones,

1.2 inobservancia de las normas de esta Ordenanza serad sauclonada de a-

cuerdo a lo previsto en los articulos 20 al 26° de la Ley General de Ur
banismo y Construcclones.




ARTICULO 6.

= CAPITULO 11

DESCRIPCION DEL LIMITE URDAHO

El 1imlte urbano enunciado en el artfculo 2 de esta Ordenanza queda defl
nido por los puntos y tramos que se describen a continuacifng -

PUNTO

DESCRIPCION DEJ PUNTO

TAAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

Intersecclbn del cje hidriuld
co del rfo Chalinga conuna pa
ranlela 50 m al norte del eje
del Callején Vecinal 1

Interseccibn de una paralela
S0 w al norte del eje del Ca-
11ején Vecinal 1 con una pa-
ralela 50 m a] poniente del
eje de 1a calle Los Carrera

Interseccidn de una paralela
50 m al poniente del eje de
la calle los Carrera con u-
na paralela 50 m al norte del
eje de la calle Diagultas

Interseccldn de la prolonga -
ti6én hocfa el sur - orlente
dé una paralela 50 metros ol
norte del eje de la calle
Diaguitas con el tje hidraull
co del Canal Pardo

Interseccidn del eje hidrSuli
co del Canal Pardo conh una pa
ralela 600 m al oriente del e
“Je da 1a calle Bruno Larrafn

2 -1
3-4
4 -5

1.inean Imaginaria S0 m a1 nor
te del eje del Callejdn veci

nal 1,

L{nea imaglnarfa 50 m al po-
niente de 1a calle los Carre

ra entre los puntos 2 y 3.

Linea imaginarin 50 m al nor
te del ecje de la calle Dla -
guitag entre Jos puntos 3 vy
4.

-

Eje hidrbulico del canal par
do entre los puntos 4 y 5,




rfo Choapa

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
6 Interseccion de la prolonga-
cibn imaginaria hacia el o-
riente del eje de la calle
Bulnes cdh una paralela 300
metros al orlente del eje de
la calle TomSs Davis 5 -8 Linea recta Imaginaria que
une los puntos 5 y 6,
7 Interseccion de una parnlela
. 500 m al oriente del eje do .
la calle Tomis Davis con una
paralela 300 m al sur-ponicn
te del camino a Cuncumén 6 -7 Linea imaginaria oue une
lop puntos 6 v 7.
'8 Interaseccidn de una paralela
300 m al sur-poniente del ca
mino a Cuncumén con una para
lela 150 m al tur del eje de
la calle Frelre y su prolon-
gacion hacia el orlente 7-8 I.Inea imaginaria 300 m al
sur poniente del Camino a
Cuncumén entre los puntos
7T y 8.
. Intefseccibn de una par.alela
150 m al sur del eje de la
calle Frefre con el costado
oriente de la calle Tom3s Da
vie a-9 Lines imaginaria 150 m ol
sur de la calle Freire en-
tre los puntos 8 y 9,
to Interseccion de la proleonga-
ci16n {maginaria hacla el sur
poniente del costado orien
te de )a calle Tomis Davis
con el eje hidriulico “del
9 -10 Prolongacibn Imaglnaria ha

cla el sur-poniente del
costado orlente de 1a ¢o -
lle Tomas Pavils entre los
puntos 9 y 10,




_I"UHTO DESCRIFCION DEL FUNLTO TANMIO ] DESCRIPCION DFE1, TRAHO 1

i Interseccidn del eje hidrSu
1ico del rfo Choapa con el
eje hidriulico del rfo Cha-
1inga en su confluencia 10 - 11 Eje hidr8ulico del rfo Choa-
pa entre los puntos 10 y 11

1 S | Fje hidrhulico del rSo Cha -
linga entre los puntes 11 y
1.




ARTICULO 7.

CAPITULD 11X

PEFINICIOHES ¥ MORMAS GENENALES

Los slgulentes términos tienen en esta Ordenanza, el significade s fe
expresa:

Porcentaje de ocupaclén de suelo: £8 1n relaclén porcentual entre 1a sy
perficie edificada determinada en la forma que mis adelante se expresa
y la superficie total del predio, descontada de esta Gitima las Sreas
declaradas de utilidad plblica que pudleran afectarlo por disposiciones
del presente Plan Regulador.

La superficie edificada se determinard por la proyeccibn del rdificio
sobre el terreno, descontamloc el 100V de la proyeccibn de aleros, balco
nes y cublertas en voladlzo, -

Lag terrazas y pavimentos exterlores no se contabllizarsn.

Tampoco se contabilizarin los coberti{zos nl otras construccionesn li{ge -
ras cublertas y ablertas por dos o m3s lados, slempre qie no excetan del
10 de 1a superficie del terreno. El exceso sobre dicho pdrcentaje se

contabilizar5 en un 50\,

Coeficiente de constructibilidad: Fs la relacidn entre la cantidad to-
tal de metros cuadrados que se permite edificar en un predio, sobre el
nivel de suelo natural, y la superficle de éste, descontando las Sreas

declaradas de utilidad piiblica que pudleran afectarlo por disposiciones
del presente Plan Regulador.

Edificacion aislada: Es la que se construye separada de los deslindes,
emplazada por lo menos a las distancias resultantes de 1a aplicacidn de
lns normas sobre rasantes y disltanclamientos que establece 1la Ordenanza

General de Construcclones y Urbanizacion,

Fs la que corresponde a dos edificaclones que se

construyan simultaneamente, o diferidas en cl tlempo, emplazndas a par-~
tir de un drslinde condin, mantenlendo una misma 1inea de fachada, altu-
ra y longltwl de parco. Las fachadas no pareadns deberin cumplir con

1as normas previstas para la edificacion aislada.

Edificacibn continva: Fs la qun se construye simultincamente, o diferi
da ¢n ©l tleapo, emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos
o concurrcntes de un mismo predio y ocupando todo el frente deéste, man
tenfendo un mismo plano de fachada con la edificacibn colindante, y con

1a sltura fque establece el rresente Plan Regulador.




ARTICULO 8.

permitides b prohibidos en esta Orde-

Forman parte del equipamiento los terrenos y edificios destinados a;

Tipologfa de Uso del Suelo: lLos usos
nanza sa agrupan en los sigulenteg tiposa;
- Vivienda

- Equipaniento

- Industria y Almacenamierito

= Vinlidad y Transporte

~ Salud

- Educacidn

~ Seguridad

- Culto

- Cultura

~ Organlzacidn Comunltarla
~ Arecagr verdes

~ Deportes

- Esparcimiento y Turismo
- Comercie minorista

- BServicios pGblicos

-~ Servicios profesionales
- Servicios artesanales.

El equipamiento seglin su fimbito de acclén se clasificarf en equipamiento de

escala regional, comunal y vecinal,

Para los efectos de la presente Ordenanza la tipologla y escala del equipa-
miento serd la que se expresa en el cuadro siquiente:

ESCALA ESCALA FESCALA
TIFO REGIOHAL COMUIIAL VECIIHAL
Salud Hosplitales Clinicas Dispensarios
Clinicas rostas Consultorios
Cemcnterios
Plantas y Bota
deros de basura
Educacibn Institutos Técnicos Liceos Escuelas RE-
Internados sicas
Universidades Academian Jnrdines In-
fantiles
Institutos
Coleglos rnrvnlarios
Seguridad Bases Hil{tares Comisarfas Retenes
Cuartcles Tencncias
Chrcaoles Bomberos
Culto Catodrales Templos Copillac
Templos Parroquiae

Santunrion




a.-
TIPD ESCALNM ESCALR ESCALA
REGIONAL COMUNAL VECTHNAL
Cultura Hugeos Bibliotecas Bibliotecas
Bibliotecas Salas de con-
Enlar de conclerto clerto
Auditoriumsg
Teatros Teatroy
Auditorios & Casas de 1a
Cultura
Zoolbglcos

Jardines botanicos

Organizancidén
Comunitaria

Juntas da Vecinon

Juntas de Ve
clinos -
Centros de
Madres
Centros so -
cinles

Areas Verdes Parques naclonales Pargqies finzan
Santuarios de 1a lazns Jardinng
naturaleza Juegns Infan
Grandes parques tilesn

Deportes Grandes estadlos Estadlos canchas
Centros deportivos Canchas
Hedialunas Piscinas
Canchas Centros deportivos
Coliscos Glmnasios

Esparcimien Clubes coclales Teatros Ciues

to y turlis- Circos Cines Juaegos elec-

mo trionfcos

Clubes soclialen Narey

itipodromas

Farcques de entretén-
ciones

Zonas de plc-nic
Hoteles

Moteles

Casinos

Discoteeas
Rostaurantes

" puintas de Recreo

Haster{as
Hoteles
llospederTas
Resldenclales

Fuentes de
soda

Comercio
Minorista

Centros comerclales .

Supermercados
Grandes tlendas
Terminnles de distri-

buclén

Centros comercinles

Mrrcados
Supcrmercados

Ferips 1ibres
l.ocnlos comerciales .
Seivicentros

Flayns y edificios
de ertaclionamiento

l.ocales co-
merciales
Ferine libres
Tlayns d¢ es-
tacionamlento




T1PD ESCALA ESCALR FESCALA
INTERURDBANA CoMnaL VECIHAL
Servicios Serviclos de utilidad Municlplon Correos
pGblices piiblica Juzgados
Correos
TelBgrafos
Serviclos de
utitidad plGblica
Berviclios de 1a Admi-
nistracldn plhiblica
Bervicios Oficinas en genecral Offclnas en gene -
profesio- {abogados, arquitec ral (abogados, mé
nales tos, consultorer, dicos, dentlstas,
etc.] notarios, etc.)
Bancos Rancos
Serviclos .- Garage Lavander{as
artesana- Talleres Prluguerfas
les Cnsfiterins
Corturerfas
y Hodnas
Jardines de
plantas

Tnlleres pe
cquefios




ARTICULO 9%,

ARTICULO 10.

ARTICULO 11,

ARTICULO 12,

ARTICULO 113.

10.-

-
: '

Rasantes y distanciomientos: Para la aplicacibn de rasantes Yy distancya-
mientos se deber3 dar cumplimiento a lo establecido en e} articulo 179 de
la Ordenanza General de Construcclones y Urbanizacién, sin perjuicio de
las limitaciones de altura que se cetablecen en la presente Ordenanza,
CARr700m 60 D p. 0, Corer,

Adosamientos: Los adosamientos gde ajustarln a las disporiciones contend
das en el articulo 478 de 1a Ordenanza General da Construccldnes Yy Urba~

nlzacidn.
clo Yooyt et g ¥

2.0 2"

- Clerros

Clerros exteriores: Los sitios eriazos deberSn dieponer de un cierro que
no sea de caracter provisorio que evite que se utllicen como botaderosde

basuras y escombros, ’

las clerros exterlores en los sltﬁos ya edificados o por edificar no po-
drfin superar la altura de 2 metros., FEn los sitlos esquina, los clerros
deberfn formar ochaves previstos en los artfculog 452, 4513, 454 Y 456 de

la Ordenanza General de Construcciones y Urban!zacl&f. 2R 25l auk, sph D
' ‘e vy *

_ 74)
Clerros medlaneros: Su altura mfixima permitida ser§ de 2,2 metros.

Antejardines: La Direccidén de Obras Municipales deber§ exigir antejard{-
nes en los sectores ya consollidados en que a lo largo de una cuadra el

~ 50% de’su longitud ya dispougan de ellos. En estos casos sy profundldad

minima serd de 1 m, Aslmlsmo, cuando voluntariamente se opte por ante -
jardines, su profundidad minima ser§ de 3 metros.

Lo dlspuesto en la presente norma; ho es aplicable a las Zonas Zu-1y 2182,

Estacionamientos: En los proyectos de obras nuévas y/0 combio de destinog
de edificaciones existentes serd necesarlo considerar las sigulentes uni

dades de estaclonamlento:

Una de calla tres viviendas en edificlos colecti-

Conjunto de viviendas
vog de habltacién o condominios.

\

viviendas individuales: Uno por vivienda
Hn se exigirdn estaclonamientos en las viviendas

subsldladgn de i{nter@s social,
locales comerciales: Uno cada 90 m? de superficle Gtil construida
Servicios prlic69= Une cada 80 m? de superficle Gtil construlda.

Locales ton tribunas y graderfas: wno cada 20

Equipamiento deportivo:
pspectadores

Equipamiento educacional: Uno cada 100 alumnos

Industria y Bodegas: Uno cada 100 m? de superficie Gitil construida

Talleres: Uno cada 200 m? de supérf!clc Gei1 construida.

En todos loa casos anterlores no re exigirbn estaclonamientoa cuando el
nlmero de unldados que origine la superficie totnl construldn sea igual

o Inféerior a 3.

Tcrminales de Duses Intcrurbanos: Tres unfdades de estacionamiento por
cada andBh de aparcamiento de buses y/o microbu-
ECH. i

LA
R




ARTICULO 14,

Todos los usos de suelo que Impllquen faenas de carga y descargn deberfn
contemplar adem3s de los estaclonamicntos indicados en los pirrnfos ante
riores el espncio necesario dentro del predlo para lae maniobrap y evolu
cibn de vehfculos que dichas faenas impliquen, B

Se entenderd como superflcle Gtil 1a que resulte de descontar a la super
ficle total construida la superficie destinada a clrculaclén ‘(accesos |,
hall, pasillos, escaleras) y un 10% por concepto de muros,

Edificlos de equipamiento: Todo -espacio destinado a equipamiento deber$§
cumplir con las condiclones de habitabllidad que sefale 1a legislacidn vi
gente y deberd emplazarse de acuérdo a las disposiciones sobre activi -
dad en el suelo urbano que establece el prescnte Plan kequlador.

Deberdn cumplirse las normas sobre niveles miximos de ruldo que serale el
Ministerio de Salud, cuando proceda. Asimismo no se permitiri el empla-
zamiento de equipamiento cuyo acceso enfrente pasajes de uso piiblico.

Los servicentros y/o centros de venta o expendlo de combustibless playas
y tdificios de estaclonamientoe; garages, talleres mec#nicos automotri -
ces y terminales de transporte rodoviario, deberfin cumplir con las ai -

guientes normas: :

a) Servicentros y centros de venta o expendio de combustibles.
a.f} S8lo podr&n emplazarse en vias de un ahcho minimo de 15 m.

a.2) nncho minimo de los accesos y salidas vehiculares desde el predioa
la via pGblica: S m. j

2.3) E! angulo interno m3ximo entre los ejes de sus accesos y msalidasve
\ hiculares y el eje de 1a via que enfrenta al predior serd 70% el g
deberS inscrlbirse entre l?s proyecciones de sus deslindes predia-
les y el eje de la via. |
I
a.4} Sistema de agrupamiento: aislado
)
i .
b) Playas y edificios de estaclonamientos y terminales de transporte ro
dovinrio: sdlo podran emplazarse enfrentando vias de un ancho minimo

de 15 metros. |

b.1) Superticle predlal minima:r’

- Termipnales de trnnspnrt?j rodoviario : 1.000 m?
- Ployas y edificios de e;tncionamiento . L 1 500 m2
b.2} Frente predial minimo: ! *
- Terminales de tral'lsporttéz rodoviario ' 25 m
1 20 m

) i
- Playa y/o edificlos de estaclonamicnto
1

I
b.3} Sistema de agrupamlento: Afslado.




ARTICULO 15.

An  ICULO )6,

ARTICULO 17,

ARRTICULO 18,

tl Garages y talleres mecSnicoa automotrices:

c.tl Superficle predial mintma y 400 mt
©.2) Frente minimo predial t 1S m
c.l) Slgtema de agrupamiento t+ Alslado. S8lo pedrin ado-

sarsa oficinas o balios.

Bienes Hacionales de uso plblico: En las Sreas de uso plblico, como son
las vias Y hreas verdes, existentes o que se formen en el future, no po-
drén reallzarse construcciones de ningn tipo, salvo aquellas que sean
complementarias a su uso especlflco, tales como, kioskos, fuentes de a
gua, juegos fnfantlles y otras similares, segln corresponda. Las condfi-
ciones de edlflicacidn para estas conscruccliones complementarias serfn de
terminadas en los proyectos especificos, los cuales serfin aprobndos por

el Director de Obras Municipales.

Urbanfzacidn: La aprobacidén de proyectos de urbanizacidn, como asimismo
la ejecucion y recepcin de las cbras de alcantarillado de aguas servi -
das y aguas lluvias, de agua potable, luz eléctrica, gas y pavimentacidn
se regiran por las disposlciones de 1a Ley Ceneral de Urbanismo y Cons -
truccliones y de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanlzacidn Y,
adems, por las normas t8cnicas oficlales emanadas del Instituto Haclo -
nal de Normallzacién y de los Serviclos respectivos.

Ediflcaclén en predios existentes: Los proyectos de construc-{&n, recons
truccidn, reparacion, alteracidn y ampllacién que se emplacen en predios
existentes que no cumplan con lag superficies y frentes predisates mini -
mos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran dandose cumplimiento a

las demas normas que se establecen en ella. :

CAPITULO 1V

DEFIHICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION
USO DEL SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

De peceerdo a su grado do consolidaciﬁn, el rlan Requ)ador contempla las

siquientes Areas:

= ‘
Areas consolidadas: Son las freas urbanas que cuentan &fectivamente con
urbaniracldn completa, cntendlﬁnduse por tal la que ha capacitado al sue
lo parn ser dividido y para recibir edificacifin, debidomente conectada a

las redes de los servicios de utilidad pfiblica, o que cuenten con otro
sistema autorizado por la reglnmqntacién vigente,

Los limites oxterlores de cstas ireas ce denominan "1imites de consolida
cibn", y se han graficado en el Plano.




RTICULO 19.

Areas de extensldén urbana: Son las Breas planificadns externas a las
hreas consolidadas, capoces de recliblr el crecimlento en extensidn
previsto para el centro poblado en los 30 aiios sigulentes a 1a apro-
bacian del presenté Plan Requlador.

Areas especlales: Son las fireas planificadas que, en raz6n de su es-
pecial destinc o naturaleza, eatSn sujetas a restricclones de diver-
so grado en cuanto a su urbanizacibm y ediflicacibn tales como mirge-
hes de rfo, canales y esteros, grandes parques, ronns de proteccién
ecoldglica, zonas de resguardo destino agricola, quebradas, zonas 1w
nundables, &reas continuas a laghnas de estabilizacibn, etc.

En funclén de las caracteristicas de uso del suelo y demds normas ur
banisticas, las Sreas sefialadas en el artfculo anterlor se han divi-
dido en zonas, graficadas en el Plano. Los usos permitidos o excluf
dog en cada zona, las condiclones de subdivisidn de predios y normas

de edificacidn que le son aplicables son las sigdlentes:
4 !

AREAS CONSOLIDADAS

ZOMA ZU-~1

= -UsonfpérﬁibiEOS: vivienda, equipamiento de escala regional, comu-
nal y vecinal, salvo el prohlbido y el indicado
en el articuleo 20 de la presente Ordenanza.

- Usos prohibidos: 1Industria yialmncenam!entn de todo tipo, exrepto
panaderfas, amasanderfas y postelerias. Servi -
clos mrtesanales molestos, playas y edificlos de
estacionamientas, terminales de todo tipo y depd
gttos de budes o camlones, estadios, medialunas,
coliseos, centros deportivos, parques de entre .-

. tenciones, zonas de plenic.
]

- Superficie predial minima: 240 m2..

12 m. .
S '

- Porcentaje miximo de ocugggiéﬂ de suelo: 100%, sin perjulcio del
i cumpl Imientd de lo establecido en el articulo 13

de la preseﬁte ordenanza.

- Frente predial minimo:
S .

- Coeficlente de constructlhil}dadz 2,5

- sigtema de agrupamiento: Continuo, &in perjulcio del cumplimiento
de 1o establecldo en el porticulo ¥4 de la prosen

te Ordenanzﬂ.
}

- Altura mixima de la e@lflcacién: 7 m. Sobre estn altura se permlt!
t% in cdlficacidn sislada de scuerdo a la nplica-
‘eibn de ras%ntes que se esiabliéce en el articulo
9 de la presente Ordenanza.
! ¥
- pensidad maxima: Mo se reglamenta.




/ zonn zu-2 - )

Usos peﬂmltldos: Vivienda, equipsmicnto de eaéala regional, comunal
vecinal, salvo el prohibido y el indlicado on el Art,
20 de 1a prrsente Ordenanzay industria Y almacenamien
to inofenslvo. -

Usos prohibidos: 1Industria y almacenamiento molesto, serviclios artesa-
nales molestos, playas y/o edificios de estaclonamien
to, terminales d& transportes rodoviarios, depésitos
de dos o m3s buses o camlones, terminales de distribu
cibn, grandes estadios, centros deportivos, medfaly -
n:s, coliseos,’ parques de entretenciones, ronasde pic
nic, -

Superficie predial minima: 2300 hz ! ?iiicnda, equlpamiento y almncenamiento
600 m2 ¢+ Industria

frente'predial minimo: 12 m /

Porcentaje maximo de ocupac{dn de suelo: Comerclo 80 ¥y
Otros usos permitidos 604 ¢/

i .

i

Coeficiente de constructibilidad: Mo se establece :

Sistema de agrupamiento: Contlnuo
Industria: MAislado

Altura mixima de edi!icaclau: 7 m. Sobre esta altura se pormitic$ la e
dificacion afslada, de acuerdo a la splicacién de ra - i
santes que se establece en el articulo 9 de }a presen-

te Ordenanza. !

rara las lnduskrias: scgbn aplicacldn de rasantes que

seiiala c) artibulo 9 de la presente-Ordenanza y dehe -

rin observarse' log dlistanclamlentos que seiiala el ar -

tfculo 110 de 18 Ordenanza General de Construciones vy

Urbanizacion.
\

v ZOWA ZU-3

Usos permitidos: Vvivienda, equibamlénto de escala comunal y veclnal, sal
vo el prohibidp y el Indicado en el Art. 20 de la pre-
gente Drdenanza, talleres srtesanales y almacenamiento

inofensivo.

I

quipamiento dcfescala reglonal, industria de todo tipo,
salvo 1as amashnderias, panaderfas y pastelerfas. Ta-
lleres nrtesanales y almacenamientos molestos, depdsi-
tos de buses yko camiones; ‘terminales rodoviarios, fe-

rrovlarios y pesqueros.

Supertlcie predial minima: 200 - Sin perjuicio de 1o indlcado en el
nrt. 14 de 1a presente Ordenanza. i

Usos prohibidos: -E

-

Forcentaje miximo de ocupacibn de suelo: 60‘45

Coeficliente de constructlbllidadL 1,5

Sistema de aqrupamiento: Cnntlnbo, oirlado o parcado, sin perjuiciodelo
establecido en e] Art. 14 de la presente Ordenanza. ’

[

AMltura mixima de la edificacion:; Continua 3,5 m. Sobre esta alturo y pa
x> in cdificacidn ajélada o pareada se rstard a Ia a -

plicocifin de rnsanten que se eatableco en ol Art. 9 de

1a prescnte Orfennnza.




© Profundidad mixima del cuerpo continuor Mo se establece

+

Densldad maxima: 75 hab/ha

ZONA 2ZU-4

Usos permitidos: Vivienda, equipamiento regional de salud, todo el o-
qulpamlento comunal y vecinal, salvo el prohlbido y
el indicado en el Art. 20 de 1a presente Ordenanza ,
depGsitos de hasta J buses y/o camiones.

Usos prohibidos: Equipamiento de 'escala regional excegto el permitido,
industrias y almacenamiento de todo tipo, salvo pana
derfas, amasanderfas y pastelerfas, -

Superficie predial minima: vivienda t 160 m?
(§in perjuicio de lo indi- Equipamiento t 400 m?
cado en el Art. 14 de la DepSsito de

presente Ordensanza) buses y camiones:t,000 m?
Frente predial minimo: vivienda 1 O m

{Stn perjuicio de lo indi- Eguipamlento t 12 m
cado en el Art. 14 de la Depbsitos de
presente Ordenanza) buses y camiones: 20 m

t

Porcentaje miximo de ocupacidn de suelo:. 60%

Coeficlente de constructibilidad : 1,5

Depdsito de buscs y camiones: Edificacidn ais
' lnda, sclo Be podrin adocar oficl
; nas y/o bafos

Sistema de agrupamiento:

Ctros usos permlitidos: Edificacibn eislada o
{ pareada.

Altuzra mixima de la edificacianzi Seglin aplicacidn de rasantes que wpa
\ - establece en el Art. 9 de la presente Ordenanza.

Penpidad maxima: No se eatablece*
i

ZONA ZU-5 ?
.- . i

I
Usos permitidosiVivienda, equipamiento de escala reglonal, comunal y ve
cinal de comerclo y servicinas artesanales. [Industria

y almacenamiento inofensivos y molestos.

i
Usos prohibldos: Todos los usos de suelo no menclonados como permitidas
y los Indicados en el articulo 20 de la presente Orde

nanza.

[
Supexficie predial minima: !nduﬁtrla y almacenamiento +  BOO ;?
Vivienda y otros usos permitidos 1 300 w?

!
sin perjuicio de lo indlcado en el Art. 14 de 1a
presente Dﬁdenanzn.

i




ZONA 2U-6

-

Ocupaclbn mixima del suelo: 60%

Coefliciente de constructiﬁllldadn Ho sa establece

Sistema de agrupamiento: | Industria y almacenamiento: aislado sin
adogamiento,

.Vivienda y otros uscs permitidos: Aislas

do y paraado, -

sin perjuicio de lo establecido en el articulo 14
de la presente Ordenanta,

Altura mixima de edificacidni Segilin la aplicacién de rasantes nque
se eptablece en el Art. 9 de la presente Ordenan

Usos permitidos: Equipamiento de escala reglonal, comunal y vecl-
nal de comerclo y serviclos artesanales. Indus-

‘tris y almacenamlento inofensivos y molestos. Vi
vienda del culdador. -

Usos prohibidos: Todos los no mencionados anteriormente como per
mitldos y los sefialados en el Art. 20 de la pre-

sente Ordenanza.

Superticie predial minima: Industria y almacenamiento 1 600 m?
- Otros usos permitidos t 200 m

Sin perjluiclo de lo indicado en el Art. 14 de la
présente Ordenanza.

L} .
Frente predial minimo: tndustria y almacenamiento 1 S m
Ootros usos permitidos 1 12 m

sin perjuiclo de lo indicado en el Art. 14 de 1a

presentq Ordenanza,.
I

Ocupacién mixima del suclo: Industria } almacenamiento : B0V
Otros usos permitidos : 500

Coeflciente de constructibllidad: Ho se establece.

Sistema de agrupamliento: - Industria y almaocnemicntos Alnlade, sifi-

adosamiento,
Otros usos permitidos: RAislado.
|

Atura mixima de edificadidn: Segln:. la aplicacién de rasantes y
distanclamientos previstos en el Art. 9 de la pre

sente ordenanza,

ZONA zu-7

Usos permitidos: 'Equlpnﬁlnnto de escala reglonal y comunal de B -
rean ve#des, parques de entretenciones, zonns de
pic-nic, caslnos, discotecas, restoranes, roolbgl

cos, jardin bothnico.




YUsos prohibidos: Todos 1os no indicados como permltidos Y los sefiala
dae en el Art. 30 de 1a presente Ordananza.

Superficie predial minlma: 10.000 m?

Frente predfal mfnlmo: 50 m

Ocupacion mixima del suelo:r 5%

Coeflciente de constructibilidad: Mo se establece

Sistema de agrupamlento: Afslado

Altura mixima de edlflcaclon: Segﬁn la aplicacion de rasantes ¥ dlstan
clamientos pravietos en el artfculo 9 de 1a presente

Ordenanza.

. AREA DE EXTENSIOH URBANA i
\/ZQIJ\ ZE-1I

Usos de suelo permlglgggs Vivienda, equipariento de escala comunal y ve
cinal, salvo los prohibidos y Jos indicados en el ar-

ticulo 20 de la presente Ordenancza,

Usos de suelo prohibidos: Industria de cualguler tlposr almacenamiento 4
nofensivo y molesto; serviclos srtessnales molestos ,

playas y/o edlflclos de estacionamiento.

Superficie predial minima: Equlppmlento 400 m?
Salvo 1o indicado en el Art. 34

vivienda en Sn!oﬁnncn 200 m?

Viviendn en Challingn A(1) m2

Frente predlal minimo: vivienda 1m

12 m

. \ Otros usos parmitidos ,
) Salvo lo Indicado en el Art. 14

Porcentaje miximo de ocupacldn de suelo: 604

Coeflciente miximo de constructlbl?idadr R 1,5

I
Sistema de agrupamlento: Edfficacibn alslada, pareada.
i
Altura mixima de edificacidn: Seglir la aplicacidn de rdsantes y distan -
clomientos prevlstos en el Art, 9 de la presente Orde-
N6

hanza.,

bensidad: Mo se establece.

/ ZONM ZE-2 )
|

de salud, cul

‘ Usos permitidos: Vivienda y equipamiento de escala vecinal,
to, cultura, ed0caciou, organizaclfn comunitaris, ser—

vlclos artesnnales, Greas verdes, seguridad, deportees,
esparcimlento y turlsmo y combrclo minorista.




(®
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ZONA 2E-) '

y DIRECECIO
DE UBKIA

w

i
{
'

1 e

- Usog prohibidos: Todor los ng indicados como peimitidon y lon refinla
“das en el n#t. 20 de la presente Drdenanza.

<~ Buperficie predial minima: qu m2
|
- Frente predial minimo: 15 m, . Salvo lo indlcado en el Art. 14 de 1a
presente Ordennnza.
- Porcentaje mSximo de ocupuclﬁn de. suelo: 501

Coeficiente de constructlbllldad: Ho se eztablece

Eistema de Agrupamiento: hiafado

| i

Altura maxima de edi[lcaciﬁn:!Sean la aplicacibn de rasantes y dis-
. tanclamientos previstos en el articulo

i9 de la presente Ordenanza.

Usos permitidos: vivienda y equipamlento de escals regionnl y comu -
nal de freas verdes, deportes, esparcimiento Yy tu-

rismo,

)
Usos prohibidos: Todos los nolindicudos como permitidos y leos sefiala
dos en el artlculo 20 de la presente Ordenanza,

perficle predial minima: Vivlenda 3.000 m?
Otros usos | S.000 m2

]

Frente predial minimo: 25 m. .

forcentaje miximo de ocupaciSh de suelo: 20t

Coeficiente de constructibiliﬁad: Ho pe establece
| .

Sistema de Agrupamiento: Alelddo
!

- Mtura mixima de edificacidn: Seglin 13 aplicacibn de rasantes y dis -
‘tanciamientos previstos en el articulo
9 de la presente Ordenanza.

)

AREAS ESPECIALES ;
I

ZONA ZR-1 : Corresponde a las Breas Inundables de los rios Choapa vy
Challnga en crecld#s catnstroficas. :
1
Usos permitidos: Equipamientoi de escala comunal y regional de Sreas
verdes, deportivo, sin edificaclones de cnrécter

permanente, .
!
Usos prohibldos: Todos los no, indicndos como permitidos y los sefiala-
dos en el ar;iculo 20 de la presente Ordenanza,

Spperficle predial minima: S.PO% m?

- Frente predial minimo: 50 m.!

|
f
I




\RTICULO 20.

V/ ZOMA ZR-2 « Corresponde a las léntalaclones de SENDBS

v

- 8blo sispermltlrsn las edltlcaciones e instalaciones destinadas a la
captacibn del agua potable y altratamiento da aguae
fncluye vivienda del culdador. guas secvidas. s

- Usos prohlbidos: Todes 1lps no lidlcadqs como permitidos y los seRala
dos en ol articulo 20 de la presente Ordenanza. -

ZONA ZR-3 1 Corresponde a partd de la caja natural del rfo Choapa
y del rio Chalinga.%

- Usos permitidos: Equipamiento dﬁ escala comunal'de freas verdes.

- Usos prohibidoss Todos los no ménclonados como perﬁitldos y los sefia-
. lados en el articulo 20 de la presente Ordensnza,

Esta Brea estd sujeta ademls a lha disposiciones contenidas en el NS.
N*609 de 1978 del Ministerio de Flerras y Colonizacibn y en el Cbdigo

de Aguas,.

" ZONA ZR-4 : Corresponde a freas Le preservecifn del medio ambiente na

tural y cultural. i

~ Usos permitidos: Sdlo se permitixr8 la construcclén de las viviendas

del propletario:dal predio, las de sus trabajadores
y las ingtalaciones complementarias al uso agricola.

. i
Usos prohibidos: Todos los ho indicados como permitidos y los sefala-

dos en el artichilo 20 de 1a presente Ordenanza.
I ,

Superficie predial minima: IO.DOb m.

Frente predlal minimo: SO m. !

t

: | '
Porcentaje miximo de ocupacién de syelo para viviendas: 5%

ZONA ZR-5 1 Corresponde a las fabas no edificables de 4 metros de an-
\ cho adyacentes s cada lado del cauce del Estero E1 Consue
lo. .los deglindes dé este cauce se determinarfn conforme
a lo establecido en ¢l D.S. N° 609. de Tierras y Coloniza
ci6n de 1978, En estas Greas sblo se permitirf la fores-
tacién debidamente autorizada por el gservicio compstente,
|

Correspunde u una faja de proteccibn no ediffcable, de 10
metros de ancho a cada lado del eje de la Quebrada Chilla
chille, destinada a prevenir el riesgo de crecidas e inun
dociones. En estas Sireas sblo se permitiré le forestacién
debidamenta auturlznd? por el sarvicio competente,

ZOHA ZR-6 ¢

I
Quedan excluidos dentro del 1!m1ta|urbano 1os giguientes usos de suelo
e instalaciones:

- Comontarlos
- plantas y Botaderos de basuxa
Industriss, almaccnamiento y gervicios artesanales insalubren y peli-

groscs
- Bpnoos militarns

- Wipbdromos
- Terminales de distribucibn agropecuarios.

Los %oo0lbglcos se permitirén 5610 &n la Zona ZU-7.
|

I
¢ |




ARTICULD 21,

i
!
|
|

- |
: !
CAPITULO ‘ v
o
VIALIDAD

las avenidas, calles, pashjes Y, en ginera!, todas lasgs vias piblicas del
Plan Regulador son las actuzlmente existentes, manteniendo sus anchos en

-tre 1fneas oficiales, salvo aquellos casos en que expresamente se dispo-

ARTICULO 22.

. WLo 23.

ne el ensanche o apertura de nuevas vias.

I
|

Los perfiles geométricos viales, asl como el ancho de sus calzsdas y el
disefic de sus-empalmes, serfin definidos en los respectivos proyectos de
los loteos, en secclonales o en estudlos o proyectos de vialidad, segfin
correasponda. ! '

l

La vialldad estructurante y la no estructurante proyectada, ldéntlﬂca -
das en el Plano esti constituida Por lag vias indfcadas en el sigulente

Cuadro:

1

VIALIDAD ESTRUCTbMNTE
)

!

. TRAMO ~ ANCIIO HINIMO ENTRE
. | LINEAS OFICIALES _
HOMBRE DE LA VIA E = Existente : OBSERVACIONES
P » Proyectado Dl.lmennlc'm E » Exipt.
lr fm} P = Prov,
AV. ARGENTINA Limite Urbano y Ensanche costa-
.\ . \ A. Martine:z E 12 L do. orients
-_{._. I
CreINO A A. Mattinez y |
CHALINGA Providencla E 112 B
|
RuUTA B1 Limite Urbano y ;
Providencia B ; 20 B
Providencia y
Bruno Larraln B 122 B
INFANTE i
Bruno Larrain y ! Aperturs
Tomfs Davis P C18 4
i '
- Camino a Chalinga y | MApertura
Ruta Bt P | 15 ) P .
fluta 81 y 1 Apertura
ALCALDE Cnllejdn Vecinal 3 P | 15 P
DEL CANTO Callcdn Vecinal 3y
Riquelme E ‘14 e
Rlyuelme y Ensnnche costh-
Providencia E t1 do nnrte




| TR "ivEas oFicines
: CIALES
Hﬂ}BRB DE LA VIA| E = Existente OBSERVACIONES
: P = Proyectado Dimensisn E = Exint|
(m) P = Proy.
O'HICGINS Frovidencle y '
Tomis Davise E 13 E
Alcalde del Canto y _ Apertura
Providencla P # 15 2
|
PEREZ Providencia y :
Tomis Davis E 13 E
TomAs Davis y | . Apertura.
Cuncumén P S L _ 4 :
k
o T
X Nueva Norte y . Apertura
Camino a Chalinga p ) 15 P
PROVIDENCIA ,‘ -
Camino a Chalingay i
Puente Choapa E ; 12 E
Pérez e ; '
MATILDE DE Infante !: 1 1] B -
BALAMANCA |
Intante y 1
Limite UrbanoNorte E |14 ) 4
!
BRUNO LARRAIN Pérez y ) | :
Limite Urbano Norte E 12 E
| .
- . N Pérez y ' Ensanche al cogl
\ Empalme Camino a tado poniente
Cuncumén E 15 | 4 '
TOMAS DAVIE Empalme Caminc a | Ensanche a} cqé
Cunhcumén e tado ponienta
Irarxrfzabal E 15 P
Iracvrizabal e ' Apertura
Infonte P 15 | 4
f
JAMINO A Tom3s Davis y |'
JUNCUMEN Limite Urbano
’ Sur orlonte E 15 B
| . ‘
IUBVA NORTE Providencia (pro ; Apertura
longacidn}) y
Matilde da Sala-
manca 4 15 4




22."

TRAMO NICHO HINING ENTRE
LINEAS OFICIAL
NOMBRE DE LA VIA E = Exlstente ' e OBSERVACIONES
P = Proyectado Dimensi6n| £ = Exigh,
{m) P = Proy.
LO8 CARRERAS Diaguitas y Ensanche al costa
A. Hartlnez E 15 P do oriente -
PEDRO DE VALDIVIA Diaguitas y
A. Martinez E 1 E
Los Catreras y
Pedro de Valdivia E 15 [
DIAGUITAS :
Fedro de valdivia y
, Av. Argentina E 20 E
L
CJ:PIIND EL TEBAL Limite Urbano po -
niente y
Los Carreras E 12 E
A. MARTINEZ Los Carreras y -
Av. hrgentina E 12 E

i

VIALIDAD HO ESTRUCIPRA"TE FROYECTADA

+

[ NiCiio HIfINO ENTRE
o . TRAHO LINEAS OFICIALES
- T HOMBRE DE LA V1A E = Exigtente OBSERVACICHES
I k P = Proyectado Oimenslidon | E = Exist.
- {m) P = Proy.
CAMINO DEL Alcalde del Canto y * hMpertura
FERROCARRIL Pérez {prolongacibnl p 1?2 r
ALCALDE HEVIA 1gnaclo Correra Apertura
Finto y Agro - .
Choapa {prolongaclbn) P 10
FREIRE Tomis Davis y Apertura
Camino a Cuncumén P 12 r
Plaza Agro-Choapa ¥ Enganche ambos
Cruce Canal Pobla - coptados
cibn E o P
AGRO-CHOMPA
Cruce Canal Pobla - - Apertura
cion y Hatilde de _.
Salamanca . P | 1o P _ .
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Articulo 30.- Derﬁgase al 0.5. N® 73, (V. y U.),

de 19 de Febrero de 1972, publicedo
en el Diario Oficlel de 19 de Febrero de 1972, gue eprobbd el
enterior Plean Reguledor Comunal de Salamance.

Anftese, tbdmese razbn y publiguese.

POR ORDEN DEL PHES#DEHIE DE LA REPUHLICA

MIGUEL A. PODUJE SAPININ
MINIGTRO DE VIVIENDA Y URBANISMO

|
&
K¥ J e Tilnscil'.lbo para su con{Clm} nto.
\/\"—‘“"“' to g e B, O LR -—("'"_-'w-.

— ' [uUis SALAF ROMD - ———
CONTRALORIA i AIBCADC
DIARIO OFICIAL / Subsscreterie ds Viviende y Wrkanlamo

HrjumULu£ALIHAD_DE_§ﬁLAMANCA
SECRETARIA MINISTERIAL DE V. Y Ui 1V REGION DE COQUIMBO
SECRETARIA MINISTERIAL DE AGRICULTURA IV REGION DE COQUIMBO

DIVISION DE DESARROLLO URBANO |
DIVISION JURIDICA !
OFICINA DE DGCRETOS |
OFICINA DE PARTES i

i MINISTERIO DE (A VIVIENOA
Y URBANISMO

I SUB-SFCRETARIA
TOMADO RRAZON
POR CONHTRALORIA
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